
BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
Kärntner Ring 5-7 (7. Stock), A-1010 Wien
Tel: 0664 - 266 73 25
Fax: 01 - 253 672 218 23
office@bonreal.com
www.bonreal.com
Raiffeisenlandesbank Niederösterreich-Wien AG
IBAN: AT843200000012320966, BIC: RLNWATWW
UID-Nr.: ATU63330568, FN Nr.: 291431a
Handelsgericht: Wien, Firmensitz: Wien

26.04.2024
Dkfm. Dirk Dose

Adresse: auf Anfrage Obj.Nr.: 4020/923

Sehr geehrter Kunde!

Wir freuen uns, Ihnen folgende Immobilie anbieten zu können:

Eigentumswohnung (Wohnungseigentum in Vorbereitung)

Nähe: Wien
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Wohnen mit besonderem Flair - Loftwohnung mit Terrasse

Zum Verkauf kommt ein Immobilien-Gustostückerl in Ruhelage von
Oberwaltersdorf. Dabei handelt es sich um eine Loftwohnung in
der denkmalgeschützten  "Alten Spinnerei", einem ehemaligen Fabriksgebäude,
welches im Jahr 2016 zu modernen Wohnlofts umgebaut wurde.

Die Markgemeinde Oberwaltersdorf hat ca. 4.700 Einwohner. Die Kurstadt Baden
ist nur wenige Autominuten entfernt. Bis in den 1. Bezirk der Bundeshauptstadt
Wien sind es über die Südautobahn mit dem Pkw lediglich ca. 30 Minuten Fahrzeit.
Auch der Flughafen Wien-Schwechat ist in weniger als 30 Minuten erreicht. 

Im Ort selber gibt es eine ausgezeichnete Infrastruktur - einen BILLA, einen SPAR, 
3 Kindergärten, eine Volksschule, eine Neue Mittelschule, eine Apotheke, ein
Ärztezentrum sowie diverse Restaurants - alles ist fußläufig zu erreichen.
Österreichs wohl schönster Golfplatz, der Golfplatz Fontana, ist ebenfalls fußläufig
nur wenige Gehminuten entfernt und bietet neben Golf auch Tennis, Fitness,
Wellness sowie ein erstklassiges Restaurant am See mit phantastischem
Außenbereich und Fernsicht. Direkt vor der Haustür bei der "Alten Spinnerei"
verläuft ein attraktiver Radweg entlang der Triesting. Auch beginnt gleich dort ein
Naturparadies für Jogger und Spaziergänger. 

Das zum Verkauf stehende Loft hat ca. 140 m² Wohnnutzfläche zuzüglich einer
Terrassenfläche von ca. 46 m². Es liegt im Hochparterre des Hofgebäudes und
verfügt über einen separaten Eingang. In diesem hofseitigen Gebäude gibt es
lediglich zwei Lofteinheiten. Außerdem befinden sich im Souterrain u.a. die
Kellerabteile, wovon eines diesem Loft zugeordnet und im Kaufpreis inkludiert ist. 

Ebenfalls im Kaufpreis inkludiert ist ein direkt hinter dem Haus befindlicher Pkw-
Abstellplatz. 

Das Loft wurde im Jahr 2016 generalsaniert. Dabei wurden u.a. alle Fenster sowie
die Wasser-, Gas- und Elektroleitungen erneuert. 

Heizung (Fußbodenheizung) und Warmwasser werden über eine in der Wohnung
befindliche Gastherme zur Verfügung gestellt. 

Aktuell gibt es 3 Wohnräume, wobei der Wohn-Essbereich mit ca. 86 m² äußerst
großzügig bemessen ist. Eine Küche müsste vom neuen Eigentümer noch installiert
werden. Es sind diesbezüglich alle notwendigen Küchenanschlüsse vorhanden.
Neben der Kücheneinrichtung besteht auch ein gewisser Investitionsbedarf beim
Fußbodenbelag.
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Mit relativ geringem Aufwand könnte ein weiters Zimmer abgeteilt werden bzw.
wäre es alternativ möglich, nur insgesamt einen großen Wohnraum zu schaffen.
Innerhalb der Außenwände ist größte Flexibilität zur Umsetzung der persönlich
präferierten Raumkonfiguration gegeben. Die aktuelle Raumaufteilung kann dem
beigelegten Grundrissplan entnommen werden.  

Die aktuellen monatlichen Betriebskosten belaufen sich auf € 236,47 und
inkludieren auch bereits die anteiligen Beiträge zur Reparaturrücklage und für die
Mehrwertsteuer.

Diese überaus attraktive Immobilie könnte sofort übernommen werden. 

Der Heizwärmebedarf aus dem Energieausweis vom 10.09.2014 beträgt 
66,23 kWh/m²a. Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist 1,34.

Eckdaten:
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Wohnfläche:   ca. 140 m²
Terrassenfläche:   ca. 46 m²

Zimmer:   3 (mehr herstellbar)
Küche:   Anschlüsse vorhanden
Bad:   1
WC:   1
Terrasse:   1

Kellerabteil:   1
Pkw-Abstellplatz:   1

Baujahr:   1900
Modernisierung:   2016

Zustand:   gepflegt

HWB Wert:   66,23 kWh/m²a
f-GEE:   1,34

Heizung:   Gasetagenheizung

Verfügbar ab:   sofort

Eckdaten:

Kaufpreis: € 374.000,- lastenfrei

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

Für weitere Auskünfte und Besichtigungen steht Ihnen Dkfm. Dirk Dose unter der
Telefonnummer 0043 664 382 98 58 bzw. unter dirk.dose@bonreal.com jederzeit
gerne zur Verfügung.

Die BONREAL Immobilienvermittlung verarbeitet personenbezogene Daten nach
den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Weitergehende Informationen finden
Sie unter https://bonreal.com/download/de/datenschutzrichtlinien.pdf bzw. im
Anhang zu diesem Exposé.

Mit freundlichen Grüßen,

BONREAL Immobilienvermittlung GmbH
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NEBENKOSTENÜBERSICHT
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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ALLGEMEINE
GESCHÄFTSBEDINGUNGEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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DATENSCHUTZRICHTLINIEN
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